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1 NALAZ

1.1 ZADATAK

Zadatak vjeStalenja je utvrditi novostvorenu/novoizgradenu vrijednost izvedenih
radova na Hotelu Marjan.

Vrijednost novostvorenih/novoizgradenih radova utvrdit ¢e se kao razlika danasnje
gradevinske vrijednosti i gradevinske vrijednosti prethodnog stanja nekretnine.

1.2 DOSTAVLIENA DOKUMENTACIA

Dokumentacija dostavljena od strane naruditelja:

- Geodetski snimak (2005.)

- Glavni projekt uklanjanja (2007.)

- Glavni projekt zadtita gradevne jame (2007.)

- Zastita od elektri¢nih i magnetskih polja {2007.)

- Glavni arhitektonski projekt — Mapa |, Knjiga 0 (2007.)

- Glavni arhitektonski projekt — Mapa |, Knjiga 1 (2007.)

- Glavni arhitektonski projekt, Troskovnik — Mapa |, Knjiga 1 (2008.)

- Glavni projekt, Projekt konstrukcije, Projekt mehanicke stabilnosti i otpornosti —
Mapa | {2007.)

- Glavni projekt, Projekt elektroinstalacija, Tekstualni dio — Mapa Ill, Knjiga 1
{2008}

- Glavni projekt, Projekt elektroinstalacija, Sheme — Mapa I, Knjiga 4 (2008)

- Glavni projekt, Projekt elektroinstalacija, Elektroinstalacije slabe struje, Tlocrt -
Mapa lll, Knjiga 4 (2007)

- Glavni projekt, Projekt elektroinstalacija, Gromobransko uzemljivaéke
instalacije — Mapa Ili, Knjiga 5 (2008}
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_  Glavni projekt, Projekt sustava za dojavu poZara — Mapa IV {2007.)
- Glavni projekt, Projekt sustava za dojavu poZara—Mapa IV {2008.)
_  Glavni projekt, Elektrotehnicki projekt trafostanice — Mapa V (2007.)

_  Glavni projekt, Projekt instalacije vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreze,
Tekst projekta — Mapa Vi (2007.)

- Glavni projekt, Projekt instalacije vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreie,
Crteti projekta — Mapa VI (2007.)

- Glavni projekt, Projekt dizala — Mapa XI (2007.)

- Glavni projekt, Projekt grijanja, hladenja i ventilacije — Mapa Vli (2009.)
- Glavni projekt, Projekt dizala D1-D2, D3-D4 — Mapa Vil (2009.)

- Glavni projekt, Elaborat zastite od poZara — Mapa X (2009.)

—  Glavni projekt, Elaborat zastite na radu — Mapa X1 (2008.}

—  Glavni projekt, Projekt konstrukcije, Projekt mehanicke otpornostii stabilnosti,
Celigna konstrukcija panoramskog lifta (2009.)

_  Proradun otpornosti nosive ¢eli€ne konstrukcije panoramskog dizala na
djelovanje realnog pozara (2009.}

_ Izvedbeni arhitektonski projekt — Dilatacije D4-D5 (2008.)

- lwvedbeni projekt — Projekt instalacije vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreze
— Mapa VI (2007.}

- Glavni projekt, Troskovnik {2011.)

—  Izvedbeni arhitektonski projekt — Dilatacije 1, 1a, 2, 3,4, 5,617 (2011.)
- Elaborat iskol¢enja (2010.)

_  Gradevinska knjiga, "SVOD" d.0.0., Betonski i armirano-betonski radovi
- Gradevinska knjiga, "SVOD" d.o.0., Okoncana situacija

- Privremene situacije Vil - XIV

_  Razni raduni, privremene situacije i situacije raznih kooperanata
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1.3 PREDMET NALAZA | MISLIENJA

1.3.1 POLOZAJ NEKRETNINE

Obala kneza Branimira 8, Split

prikaz lokacije u odnosu na Grad Split
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prikaz lokacije sa ortofoto snimke
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1.3.2 ZEMLISNOKNJIZNO STANJE

Predmetna nekretnina upisana je u z.k.ul. br 14224 k.o. Split.

Prikaz z.k. uloSka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITY
ZEMLISHOKHITFNT ODIEL SPLIT
Stanje na dan: 11.11.2015.
. Katastarska opdina: SPLIT

. Broj zadnjeg dnevnika: Z-5878/2015
- Aktivne plombe:

IK uloZak je verificiran

Broj ulogka: 14224

povilesnih struktura), ima svojstvo kulturnog dobra,

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
| Redni | Broj zemijista. Povriina u
i _' ; o} Z:E ’ : Oznaka zemljiSta e et Primjedbe
¢ broj ! (kat.festice) | C m2 | jutra i Zhv |
1. ZEM 102”32,-’4 HOTEL, TRAFOSTANICA, PARKING, DVHOR, . éO?? . )
STEPENICE
HOTEL 5679
TRAFQSTANICA 86
PARKIMG 2125
DVOR 1147
STEPENICE 39
DRUGI ODIEL3AK
Redm%n. I
Ll Ypisi Primjedhe
broj [
1.1, Pred. 03. kalovoza 2007, Z-10452{07 ZARILIEZBA
Zabiljeuie se da za upis ohjekata na dijelu fest. Tem. 1023244, nije pricfena lokadiska,
. gradevinska i uperabna dozvola,
3.1, Zaprimljenc 17.07.2013, broj Z-7955/13 ZABILIEZBA

Na tamelju rjesenja Republike Hrvatske, Ministarsbia kuiture, Uprave 2a zatitu kutturme

badtine, Kasa:Up/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-G 1-04/11-13-17, u Zagrebu, 15.

svibnja 2013, godine, zabiieZuje se da fest. zem, 10232/4, zona B {diglomifna zastita
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1.3.3 KATASTARSKO STANJE

Predmetna nekretnina upisana je u posjedovni list 14635 k.o. Split.

DRZAVNA GEQDETSHKA UPRAVA
Podrugnl ured za katastar SPLT NAPOMENA: NiJE JAVNA 1SPRAVA

Odjel / Ispostava SPUIT
Katastarska optina Spiit / MBR 329835

Posjedovni list bro} 14635

stanje podataka na dan 09.11.2018

Uplisane osobe

IO Frazime | ine odnosno tvrtka Hi naziv upisane osobe i do:ﬂ?:a.:uski
Preblvaliite odnosno sjadiite, ulica i kuénl broj upisane osobe broj

174 ['ADRIATIC' D.D.. PRERADIOVICEVQ SETALISTE 5, SPLIT (VLASNK)

Podaci o katastargkim éesticama
| o votvair. 5003 S Kime, e moat | poeve srete bt rcovi aracm | O, | 2oL oy
Leastice sl) naziv zgrade
952712 65 OBALA KNEZA BRANIMIRA  |PARIGNG 2126
95272 55 OBALA KNEZA BRANIMIRA  (DVOR 3.604
052712 65 OBALA KNEZA BRANIMIRA  [STEPENISTE 39
9527/2 65 OBALA KNEZA BRANIMIRA 8 {HOTEL 5679
952712 65 OBALA KNEZA BRANIMIRA  |TRAFOSTANICA BB
Ukupna povriina katastarskih £eslica uplsanih 11,824
u posjedovn list
Gh Ispls
Napomene

= e pznaka katastarskih Cestica koje se vade kao zgradne
[)" je tznaka koja doiaz uz katastarske estice koje su evidentirane u viSe posjedovnih listova

©2012 Driayna geodetska uprava. Sva prava gridriana.
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~  prikaz katastarskog plana -
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1.4 OPIS GRADEVINE

Predmet elaborata je nekretnina u Splitu, Obala kneza Branimira 8, koja je izgradena
na k& br. 9527/2 k.o. Split, $to odgovara zk.C.br. 10232/4 k.o. Split. Nekretnina
predstavija zgradu poslovne namjene, u naravi hotel, koji je u fazi rekonstrukcije,
nadogradnje i dogradnje.

Za gradevinu su ishodene:

lokacijska dozvola — UP/ 1-350-05/07-01/177, dana 16.05.2007.,
gradevinska dozvola ~ UP/ I-361-03/07-01/134, dana 13.07.2007.
izmjena lokacijske dozvole — UP/1-350-05/08-01/533, dana 17.07.2008.
potvrda glavnog projekta — UP/1-361-03/08-01/389, dana 10.04.2009.

1

Namjena gradevine je ugostiteljsko turisticka — hotel kategorije pet zvjezdica, sa 328
smjestajne jedinice, ugostiteliskim sadrzajima, kongresnim dvoranama, bazenima, spa-
centrom, trgovinama, parkiralidnim prostorom u podrumskim etaiama i drugim
prate¢im sadriajima. Nalazi se u centralnom dijelu Splita, izmedu Ulice DraZanac na
sjeveroistoku i Branimirove obale na jugozapadu. Hotel Marjan je samostojeca
gradevina koja je projektima podijeljena na 8 dilatacija. Katnost gradevine je razlicita u
pojedinim njenim dijelovima, u rasponu od podrum + prizemlie + 3 kata na
sjeveroistoénom dijelu dilatacija D1 i Dla, podrum + prizemlje + 3 kata + 11 etaza
tornja + nadogradena strojarnica dilatacije D2 i D3 (postojeéi objekt), podrum +
prizemlje + 5 katova na jugozapadnom dijelu gradevine dilatacije D4 i D5 {zamijenjeni i
dogradeni dio), te razlicita katnost u pojedinim dijelovima dilatacije D6 i D7 od podrum
2 + podrum 1 + prizemlje + 2 kata na jugoistoZnom dijelu uz Branimirovu obalu dok
prema ulici DraZanac gradevina ima katnost podrum 2 + podrum 1 + prizemlje + 5
katova,

Smjeétajni kapacitet hotela nacelno je rijeSen u tri razli¢ita razreda standarda, ali
unutar kategorije od pet zviezdica. Na najvisem podu tornja rijesen je i "predsjednicki
apartman” s ostalim pratedim smjestajnim jedinicama. Ukupno postignut kapacitet
hotela iznosi 328 smjedtajnih jedinica od kojih su 282 rijeene kao sobe, 33 kao
apartmani i 13 kao stanovi.

ING EXSPERT d.0.0., Zarko Zeliko dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak 11/60
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Kongresni kapacitet odreden je s 4 kongresne dvorane (od kojih se moze formirati i 8
zasebnih dvorana), te pratedim prostorima i kuloarima. Mogucnosti koristenja ovih
prostora za razli¢ite svrhe definiraju kapacitete na razli¢ite nacine, ali ne vise od oko
2.500 istodobno nazodnih osoba.

Ugostiteljski kapacitet s fiksnom namjenom u nekoliko razli¢itih sadrzaja ogranicen je
raspoloivim prostorom na oko 1.000 sjedalica. Za posebne uvjete ugostiteljske
ponude svi javni prostori hotela omogucavaju istodobno uslugu i do oko 2.500 gostiju
u sjededoj i stojecoj konzumaciji.

Predmetna nekretnina je projektirana na nadin da vecim dijelom (dilatacije D1, Dla,
D2, D3, D4 i D5) predstavlja rekonstrukciju postojeceg hotela, a manjim dijelom
{dilatacije D6 i D7) u potpunosti novu gradevinu koja je koncipirana na nadin da s
postojeéim dilatacijama predstavija jedinstvenu uporabnu cijelinu. Novo planirane
dilatacije se visinski uskladuju sa kontaktnim visinama i niveletama postojede
gradevine. Prema stanju evidentiranom prilikom uvidaja dilatacije su razliitog stupnja
izgradenosti i uredenosti.

Dilatacije D1 i D1a predstavljaju dio postojece gradevine koja je u fazi preuredenja. U
dilataciji D1a su predvidena spremista, no nisu izvedeni predvideni gradevinski ni
obrtnitki radovi. Predvideno je da u dilataciji D1 budu smijestajni kapaciteti,
ugostiteljski sadrZaj, kongresne dvorane, sale za sastanke, poslovni prostori, natkrivreni
atrij i spremista.

Dilatacije D2 i D3 predstavijaju dio postoje¢e gradevine koja je u fazi preuredenja. U
"tornju" su predvideni smjestajni kapaciteti, dok su u ostalim prostorima glavni ulaz,
recepcija, ugostiteljski sadrZaj i ostali pratedi sadrZaji.

Dilatacije D4 i D5 predstavijaju dio postojece gradevine u kojem je izvedena
nadogradnja, te preuredenje. Predvideno je da u ovim dilatacijama bude smjeSten
bazen sa spa-centrom, ugostiteljski sadrZaji, kuhinja, restoran i smjestajni kapaciteti.

Dilatacije D6 i D7 u konstruktivnom i sadrfajnom pogledu predstavljaju novi objekt u 1.
(prvoj} fazi radova na konstrukciji, $to u naravi znadi da su izvedeni AB radovi. Ove
dilatacije s rekonstruiranim i dogradenim dijelom postojeceg dijela hotela, a iznad
podzemnih garaZa formira interni trg.

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak 12/60
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U sljedetoj tabeli prikazane su neto povriine hotela obratunate prema dostavijenoj

dokumentaciji, te dokumentaciji dobivenoj na uvid od nadzornog inzenjera.

Hotel  |oitaciial | Diatacija 213 |Dilatacija 415 | Dilatacija

Meranh lmy ™) ey
Split A N e A Rt
Ftafa -2 - - . 2.272,00]  2.272,00
Etata -1 2.340,00 2.030,00 3.158,00 2.270,00]  9.798,00
Prizemlje 2.427,00 1.766,00 2.347,00 1.320,00|  7.860,00
1. kat 2.529,11 1.626,00 2.322,48 1.2095,70|  7.773,29
2. kat 2.374,28 1.813,00 2.007,50 1.148,87|  7.343,65
3. kat 2.121,72 1.540,00 1.951,14 903,68|  6.516,54
4. kat ; ; 498,40 727,44]  1.225,84
5. kat ; ; 422,40 637,97  1.060,37
4.-13. kat . 4.233,30 - .| 4.233,30
{toranj)
14. kat . 515,10 . ; 515,10
(toranj)
Nadgrade - 190,00 - - 190,00
tornja
Ukupno: 11.792,11| 13.713,40|  12.706,92 10.575,66] 48.788,09
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski vje3tak 13/60
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1.5 ZATECENO STANIJE | VRIJEDNOST IZVEDENIH RADOVA

Vrijednost izvedenih radova obratunata je kao razlika sadasnje gradevinske vrijednosti
i gradevinske vrijednosti prethodnog stanja nekretnine.

Sadasnja gradevinska vrijednost, zbog nedostatka relevantne dokumentacije, nije
obragunata prema koli¢éinama radova i jedini¢nim cijenama izvodada, vec je obracunata
prema prosjeénoj gradevinskoj vrijednosti izvedenih radova na promatranoj lokaciji, a
prema stanju nekretnine utvrdenom prilikom uvidaja 19.10.2015. i 17.11.2015. godine.
S obzirom da nije dostavljena cjelokupna dokumentacija - gradevinske knjige, dnevnici,
situacije, obratunski nacrti i ostala dokumentacija koja bi trebala pratiti takve radove -
iz koje bi se vidjele vrste i koli¢ine svih izvedenih radova, ovo je u ovom trenutku jedini
natin na koji je moguée procijeniti vrijednost izvedenih radova.

Gradevinska vrijednost prethodnog stanja nekretnine je obracunata kao prosjecna
gradevinska vrijednost nekretnine na promatranoj lokaciji, prema dostavljenoj
dokumentaciji, navodima nadzornog inZenjera, te stanju nekretnine evidentiranom
prilikom uvidaja.

Prema stanju evidentiranom prilikom uvidaja 19.10.2015. i 17.11.2015. godine,
izvedena nekretnina u konstruktivnom smislu - povriinama i obujmom odgovara
projektiranom stanju, no dilatacije su razli¢itog stupnja opremljenosti i uredenosti.

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski viestak 14/60
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1.5.1 DILATACIJA111A

Zavréni fasadni slojevi su dijelom izvedeni. Vanjska stolarija je postavljena. Podna
obloga je betonska. Postavljen je stakleni svod natrivenog atrija. Ostaklienje je
djelomic¢no osteceno.

U smjettajnom dijelu dilatacije pregradni zidovi su izvedeni od gips-kartonskih ploca,
ali nisu dovrieni. Postavljena je nosiva konstrukcija za gips-kartonske plote spustenog
stropa, koje nisu ugradene. Podna obloga nije izvedena, kao ni unutarnja stolarija.
Dijelom su izvedene elektri¢ne, vodovodne, sprinkler, instalacije vodovoda i odvodnje,
te instalacije grijanja, hladenja i ventilacije. Vizualnim putem nije moguce utvrditi
ispravnost istih. U kupaonicama su postavljene plodice na dijelu zidova, te su
djelomi¢no postavljene kade. Na hodnicima su izvedene nosive konstrukcije za gips-
kartonske pregradne zidove — aluminijski profili, no nisu postavijene obloge od gips-
kartonskih ploda.

U "javnom" dijelu dilatacije su izvedeni betonski i armirano-betonski radovi, te su
manjim dijelom izvedene elektritne, vodovodne, sprinkler, instalacije vodovoda i
odvodnije, te instalacije grijanja, hladenja i ventilacije. Vizualnim putem nije moguce
utvrditi ispravnost istih.

Prilikom pregleda je evidentirano da dio ugradene opreme nedostaje, a preostala je
devastirana i oéteéena. Vrijednost tete nije moguce utvrditi.

U dilataciji 1a nisu izvedeni predvideni gradevinski ni obrtnicki radovi, te se iskljucuje iz
daljnjeg obracuna.

U sliedecoj tabeli prikazana je sadalnja gradevinska vrijednost po m? obracunata
prema postotku izvrSenosti pojedinih vrsta radova, a sve prema stanju nekretnine
evidentiranom prilikom uvidaja 19.10.2015. i 17.11.2015. godine.

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., staini sudski vjeStak 15/60
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Vrsta radova .Pé_éﬁé'e- Nova grad. vrijednost l[z'vegi_e'_i_-:."g)_f:"

| rstarado R L e e
Demontaie i ruenja 10,22 694,96 100,00
Zemijani radovi 2,79 189,72 100,00
Betonski radovi 4,18 284,24 100,00
Armiranobetonski radovi 10,54 716,72 100,00
Oplate 6,44 437,52 100,00
lzolaterski radovi 2,33 158,44 30,00
Naosivi zidovi 6,07 412,76 30,00
Pregradni zidovi 3,30 224,40 30,00
Cementna glazura 0,85 57,80 30,00
Grubo i fino Ybukanje (unutarnje) 6,42 436,56 0,00
Zidarski radovi {ugradbe} 0,84 57,12 0,00
Fasaderski radovi 7,18 488,24 20,00
Limarski radovi 2,07 140,76 10,00
Stolarski radovi 8,35 567,80 20,00
Bravarski radovi 3,15 214,20 60,00
Staklarski radovi 2,26 153,68 60,00
Soboslikarski radovi 2,09 142,12 0,00
Licikatki radovi 2,41 163,88 0,00
Kamenarski radovi 1,87 127,16 10,00
Keramiéarski radovi 2,06 140,08 20,00
Podopolagatki radovi 2,98 202,64 0,00
instalacije vodovoda 1,15 78,20 20,00
Instalacije kanalizacije 1,33 90,44 20,00
Sanitarni uredaji i armature 1,28 87,04 20,00
Elektritne instalacije 2,35 159,80 20,00
Dizala 2,04 138,72 10,00
Centralno grijanje | klima uredaji 3,45 234,60 10,00
UKUPNO 100,00 6.800,00 - 3.584,21
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., staini sudski vjedtak 16/60
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U stjedecoj tabeli prikazana je sadasnja gradevinska vrijednost dilatacije 1 nekretnine.

' sadagnja gradevinska | Povisina |  Gradevinska Jxupng -
vrijednost nekretnine m?) | vrijednost (kn/m?). o (k)
Dilatacija 1 11.792,11 3.584,21 42.265.422,17
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak 17/60
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1.5.2 DILATACIJA213

Zavréni fasadni slojevi su dijelom izvedeni. Vanjska stolarija je postavijena. Ostakljenje
je djelomiéno osteéeno. Podna obloga je betonska. Na ravnom krovu su postavijene
klima komore, te je evidentirano da je naknadno uklonjena oprema i aparati.

U smjestajnom dijelu dilatacije pregradni zidovi su izvedeni od gips-kartonskih pioca,
ali nisu dovréeni. Postavljena je nosiva konstrukcija za gips-kartonske ploce spustenog
stropa, koje nisu ugradene. Podna obloga u sobama i hodnicima nije izvedena, kao ni
unutarnja stolarija. Dijelom su izvedene elektritne, vodovodne, sprinkler, instalacije
vodovoda i odvodnije, te instalacije grijanja, hladenja i ventilacije. Vizualnim putem nije
moguée utvrditi ispravnost istih. U kupaonicama su postavljene ploCice na dijelu zidova
i na podovima, te su postavijene kade. Podne obloge su dijelomiéno izvedene, nisu
izvedeni zavréni slojevi poda. Unutarnja stolarija je postavljena na stubitima.

U "javnom" dijelu dilatacije su izvedeni gradevinski radovi, te su manjim dijelom
izvedene elektriéne, vodovodne, sprinkler, instalacije vodovoda i odvodnje, te
instatacije plina, grijanja, hladenja i ventilacije. Vizualnim putem nije moguce utvrditi
ispravnost istih. Podne obloge nisu izvedene, kao ni unutarnja stolarija.

Prilikom pregleda je evidentirano da dio ugradene opreme nedostaje, a preostala je
devastirana i oétecena. Vrijednost $tete nije moguce utvrditi.

U sljedefoj tabeli prikazana je sadadnja gradevinska vrijednost po m?, obradunata
prema postotku izvrienosti pojedinih vrsta radova, a sve prema stanju nekretnine
evidentiranom prilikom uvidaja 19.10.2015. i 17.11.2015. godine.

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski viedtak 22/60
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Vst radova o UEe§ée N'ova'grés;.vrijeg!ngs_t' IzVEdeno i ) sada§n}agrad S
_ _ | (knfm?) (%) | vrijednost (k/m?)

Demontaie i rusenfa 10,12 748,88 100,00 748,88
Zemljani radovi 2,69 195,06 100,00 199,06
Betonski radovi 4,08 301,92 100,60 301,92
Armiranobetonski radovi 10,44 772,56 100,00 772,56
Oplate 6,34 469,16 950,00 469,16
1zolaterski radovi 1,23 91,02 20,00 18,20
Nosivi zidovi 5,93 438,82 40,00 175,53
Pregradni zidovi 3,20 236,80 20,00 47,36
Cementna glazura 0,75 55,50 20,00 11,10
Grubo i fino tbukanje (unutarnje) 6,28 464,72 0,00 0,00
Zidarski radovi {ugradbe} 0,80 59,20 0,00 0,00
Fasaderski radovi 9,78 723,72 60,00 434,23
Limarski radovi 1,87 145,78 10,00 14,58
Stolarski radovi 8,25 610,50 90,00 549,45
Bravarski radovi 3,05 225,70 60,00 135,42
Staklarski radovi 2,16 159,84 60,00 95,30
Soboslikarski radovi 3,99 205,26 0,00 0,00
Li¢ilacki radovi 3,31 244,94 0,00 0,00
Kamenarski radovi 0,71 52,54 10,00 5,25
Keramitarski radovi 0,88 65,12 20,00 13,02
Podopolagaéki radovi 3,82 282,68 0,00 0,00
tnstalacije vodovoda 1,03 76,22 30,00 22,87
Instalacije kanalizacije 1,23 91,02 30,00 27,31
Sanitarni uredaji 1 armature 1,18 87,32 20,00 17,46
Elektri¢ne instalacije 1,45 107,30 30,00 32,19
Dizala 1,98 146,52 10,00 14,65
Centralno grijanje i kiima uredayji 3,35 247,90 10,00 24,79
UKUPNO 100,00 7.400,00 “ 4.130,90
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipt.ing.grad., stalni sudski vje$tak 23/60
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U sliededoj tabeli prikazana je sadadnja gradevinska vrijednost dilatacije 2 | 3
nekretnine.

Sada$nja gradevinska -~ Povrsina. ‘Gradevinska: o -
vrijednost nekretnine - | - - (m?) " - vrijédnost:(knl_mz)::*-. - (kn) R

Dilataciia 21 3 13.713,40 4.130,90 56.648.711,49
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1.5.3 DILATACUA 415

Zavréni fasadni slojevi su dijelom izvedeni. Vanjska stolarija je postavljena. Podna
obloga je betonska. Postavijen je stakleni svod bazena. Ostakljenje je djelomicno
osteceno.

U smjeitajnom dijelu dilatacije pregradni zidovi su izvedeni od gips-kartonskih ploéa,
ali nisu dovrgeni. Postavljena je nosiva konstrukcija za gips-kartonske ploe spustenog
stropa, koje nisu ugradene. Podna obloga u sobama i hodnicima nije izvedena, kao ni
unutarnja stolarija. Dijelom su izvedene elektriéne, vodovodne, sprinkler, instalacije
vodovoda i odvodnje, te instalacije grijanja, hladenja i ventilacije. Vizualnim putem nije
mogude utvrditi ispravnost istih. U kupaonicama su postavijene plo€ice na dijelu zidova
i na podovima, te su postavljene kade. Podne obloge su dijelomitno izvedene, nisu
izvedeni zavréni slojevi poda. Unutarnja stolarija je dijelom postavijena.

U "javnom" dijelu dilatacije su izvedeni gradevinski radovi, te su manjim dijelom
izvedene elektri¢ne, vodovodne, sprinkler, instalacije vodovoda i odvodnje, te
instalacije plina, grijanja, hladenja i ventilacije. Vizualnim putem nije moguce utvrditi
ispravnost istih,

Prilikom pregleda je evidentirano da dio ugradene opreme nedostaje, a preostala je
devastirana i oste¢ena. Vrijednost $tete nije moguce utvrditi.

U sljedecoj tabeli prikazana je sadasnja gradevinska vrijednost po m?, obrafunata
prema postotku izvrienosti pojedinih vrsta radova, a sve prema stanju nekretnine
evidentiranom prilikom uvidaja 19.10.2015. i 17.11.2015. godine.

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., staini sudski vieStak 37/60
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Vrsta radova . UleSte | Nova grad. vrijednost | izvedeno : i :
L) T (knfm?) o S| (%)) vriednost (ky

bBemontaie i ruSenja 10,22 715,40 100,00 715,40
Zemljani radovi 2,79 195,30 100,60 185,30
Betonski radovi 4,18 292,60 100,00 292,60
Armiranobetonski radovi 10,54 737,80 100,00 737,80
Oplate 6,44 450,80 100,00 450,80
izolaterski radovi 1,33 93,10 30,00 27,93
Nosivi zidovi 5,07 354,90 40,00 141,96
Pregradni zidovi 2,30 161,00 30,00 48,30
Cementna glazura 1,85 129,50 10,60 12,95
Grubo i fino zbukanje {unutarnje) 6,42 449,40 0,00 0,00
Zidarski radovi (ugradbe) 1,84 128,80 0,00 0,00
Fasaderski radovi 6,18 432,60 30,00 129,78
Limarski radovi 2,07 144,90 10,00 14,49
Stolarski radovi 8,35 584,50 90,00 526,05
Bravarski radovi 4,15 290,50 60,00 174,30
Staklarski radovi 2,26 158,20 60,00 94,92
Soboslikarski radovi 3,59 251,30 0,00 0,00
Li¢ilacki radovi 39 273,70 0,00 0,00
Kamenarski radovi 1,37 85,90 20,00 19,18
Keramitarski radovi 1,06 74,20 20,00 14,84
Podopolagacki radovi 2,98 208,60 0,00 0,00
Instalacije vodovoda 1,15 80,50 30,00 24,15
instalacije kanalizacije 1,33 93,10 30,00 27,93
Sanitarni uredaji i armature 1,28 89,60 20,00 17,92
Elektricne instalacije 2,35 164,50 20,00 32,90
Dizala 1,54 107,80 10,00 10,78
Centralno grijanje i klima uredaji 3,45 241,50 10,00 24,15
UKUPNO 100,00 7.000,00 - 3.734,43
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak 38/60
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U sljededoj tabeli prikazana je sadadnja gradevinska vrijednost dilatacije 4 i 5

nekretnine.

Povrsina -

Gradevinska

Sadanja gradevinska s jing
vrijednost nekretnine {m®)} vrijedhoSt-’(kn/h’g_’)_'
Dilatacija 4i5 12.706,52 3.734,43 47.453.103,26
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipling.grad., staini sudski vje3tak 39/60
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1.5.4 DILATACHA G617

Ovaj dio predstavija novi objekt te su u skiopu njegove izgradnje izvedeni zemljani,
betonski i armirano-betonski radovi sa svim potrebnim predradnjama.

Zavréni fasadni slojevi nisu izvedeni. Vanjska stolarija je djelomitno postavljena. Podna
obloga je betonska. Dijelom su izvedene nosive konstrukcije za gips-kartonske
pregradne zidove — aluminijski profili, no nisu postavljene obloge od gips-kartonskih
ploéa. Aluminijski profili su devastirani i osteéeni.

U sljedecoj tabeli prikazana je sadadnja gradevinska vrijednost po m?, obrafunata
prema postotku izvr3enosti pojedinih vrsta radova, a sve prema stanju nekretnine
evidentiranom prilikom uvidaja 19.10.2015. 1 17.11.2015. godine.
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Uritaradova | Ukie | Novagrad. eiednost | lrvedéria. | Nova grad. v
| e L kel G8 |

Zemljani radovi 2,38 152,32 100,00
Betonski radovi 3,76 240,64 90,00
Armiranobetonski radovi 10,12 647,68 95,00
Oplate 6,02 385,28 95,00
tzolaterski radovi 1,91 122,24 10,00
Nosivi zidovi 6,65 425,60 20,00
Pregradni zidovi 3,69 236,16 0,00
Cementna glazura 2,28 145,92 0,00
Grubo i fino zbukanje (unutarnje) 7,00 448,00 0,00
Zidarski radovi {ugradbe) 1,32 84,48 0,00
Fasaderski radovi 11,86 765,44 6,00
Limarski radovi 1,67 106,88 0,00
Stolarski radovi 8,90 569,60 90,00
Bravarski radovi 4,73 302,72 50,00
Staklarski radovi 2,84 181,76 40,00
Soboslikarski radovi 1,57 100,48 0,60
Licilacki radovi 1,99 127,36 0,00
Kamenarski radovi 1,45 92,80 0,00
KeramiCarski radovi 1,64 104,56 0,00
Podopolagacki radovi 2,56 163,84 0,00
Instalacije vodovoda 1,73 110,72 0,00
Instalacije kanalizacije 1,92 122,38 0,00
Sanitarni uredaji i armature 1,87 119,68 0,00
Elektricne instalacije 3,13 200,32 0,00
Dizala 2,63 168,32 0,00
Centralno grijanje i klima uredaji 4,28 273,92 0,00
UKUPNO 100,00 6.600,00 -

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski vje$tak
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U sliedecoj tabeli prikazana je sadadnja gradevinska vrijednost dilatacije 6 i 7
nekretnine.

Sadasnfa graaeﬁiﬁska e ~ PovrSina B Gradevmska |
‘vrijednost nekretnine | (m?) . |~ vrijednost (kn/m’} -
Dilatacija i 7 10.575,66 ' 2.184,26 23.099.948,81

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., staini sudski vjestak 50/60



343/2015

Procjena vrijednosti izvedenih radova

Fotodokumentacija

latacija6i7

D

51/60

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipling.grad., staini sudski vjetak

x




Procjena vrijednosti izvedenih radova 343/2015

-
e
RS

R

ING EKSPERT d.o.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., staini sudski vjestak 52/60




[

g
e,

343/2015

Procjena vrijednosti izvedenih radova

53/60

.grad., stalni sudski viestak

.ing

ko Zeljko dipf

.0.0., Zar

ING EKSPERT d




343/2015

Procjena vrijednosti izvedenih radova

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski viestak

54/60




Procjena vrijednosti izvedenih radova 343/2015

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeljko dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak 55/60




Procjena vrijednosti izvedenih radova 343/2015

1.5.5 PRETHODNO STANIE

Prema dostavijenom Glavnom projektu, Mapa 1, Knjiga 1 izradenom po glavnom
projektantu Jerku Rosinu, dipl. ing. arh., iz lipnja 2007. godine, evidentirana je povrsina
postojeceg stanja:

Hotel "Marjan", |  BrutopowrSina | - Kb . - o Neto povr§ma
split ™ o
Postojece stanje 31.369,00 0,80 25.095,20

Gradevinska vrijednost prethodnog stanja nekretnine je obraunata kao prosjecna
gradevinska vrijednost nekretnine na promatranoj lokaciji, prema dostavijenoj
dokumentaciji, te stanju nekretnine evidentiranom prilikom uvidaja.

U sljedeéoj tabeli prikazana je vrijednost prethodnog stanja nekretnine po m?
obradunata prema postotku pojedinih vrsta radova koji nakon radova demontaia i
ruSenja ostaju kao sastavni dio novo nastale nekretnine, a sve prema stanju nekretnine
evidentiranom prilikom uvidaja 19.10.2015.1 17.11.2015. godine.
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. .o . Ufelte | Novagrad. vrijednost | Izvedeno’
Vista radova () ? _s_{knlml_;.:"-- Eh t.%).:;_:}; L

Zemljani radovi 2,38 147,56 100,00
Betonski radovi 4,76 295,12 85,00
Armiranobetonski radovi 11,12 689,44 20,00
Oplate 7,02 435,24 90,00
Izotaterski radovi 1,91 118,42 40,00
Nosivi zidovi 8,65 536,30 £0,00
Pregradni zidovi 3,65 228,78 20,00
Cementna glazura 1,28 79,36 0,00
Grubo i fino #hukanje {unutarnje} 7,00 434,00 0,00
Zidarski radovi {ugradbe) 1,32 81,84 0,00
Fasaderski radovi 11,96 741,52 0,00
Limarski radovi 1,67 103,54 0,00
Stolarski radovi 7,80 489,80 0,00
Bravarski radovi 2,73 169,26 0,00
Staklarski radovi 1,84 114,08 0,00
Soboslikarski radovi 1,57 97,34 0,00
Li¢ilacki radovi 1,99 123,38 0,00
Kamenarski radovi 1,45 89,90 0,00
Keramicarski radovi 1,64 101,68 0,00
Podopolagacki radovi 2,56 158,72 0,00
Instalacije vodovoda 1,73 107,26 0,00
Instalacije kanalizacije 1,92 119,04 0,00
Sanitarni uredaji | armature 1,87 115,94 0,00
Elektri¢ne instalacije 3,13 194,06 0,00
Dizala 2,63 163,06 0,00
Centralno grijanje | klima uredajl 4,28 265,36 0,00
UKUPNO 100,00 6.200,00 - 1.825,53

ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeliko dipl.ing.grad., stalni sudski vje$tak
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U sljededoj tabeli prikazana je ukupna gradevinska vrijednost prethodnog stanja

nekretnine.

Gradevinska vrijednost

Gradevinska | . Ukupno

‘prethodnog stanja. - o g
nekretnine (m )". R vruednost(kn/ m Sl
Hotel "Marjan", Split 25.095,20 1.825,53 45.811.990,27
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1.6 REKAPITULACHA

Vrijednost izvedenih radova obracunata je kao razlika sadadnje gradevinske vrijednosti

i gradevinske vrijednosti prethodnog stanja nekretnine.

Gradevinska |

R. |Hotel *Marjan", Povrdina | .. ..o

br. |Split (m?) vrijednost. -

1. Dilatacija 1 11.792,11 3.584,21! 42.265.422,17| 5.546.643,33

2. iDilatacila 2i3 13.713,40 4.130,90| 56.648.711,49| 7.434.214,11

3. [|Dilatacijadis 12.706,92 3,734,43| 47.453.103,26| 6.227.441,37

4. [Dilatacija6i? 10.575,66 2.184,26] 23.099.948,81| 3.031.489,35
Ukupno sadasnja

A gradevinska vrijednost 48.788,09 -1 169.467.185,72| 22,239.788,15
nekretnine {1+2+3+4):
Gradevinska vrijednost

B prethodnog stanja 25.095,20 1.825,53| 45.811.990,27]| 6.012.072,21
nekretnine:

SVEUKUPNO {A-B}: 123.655.195,45] 16.227.715,94

Tefaj 1€= 7,62 kn
ING EKSPERT d.0.0., Zarko Zeliko dipl.ing.grad., stalni sudski vjedtak 59/60




Procjena vrijednosti izvedenih radova 343/2015

2  MISLIENJE

Predmet ovog elaborata je zgrada u Splitu, Obala kneza Branimira 8, koja je izgradena
na k.é. br. 9527/2 k.o. Split, $to odgovara zk.C.br. 10232/4 k.o. Split. Nekretnina
predstavlja zgradu poslovne namjene, u naravi hotel, koji je u fazi rekonstrukcije,
nadogradnje i dogradnje. Nekretnina je detaljno opisana u tocki 1.2. 1 1.3. ovog nalaza i
misljenja.

. Na nekretnini su izvrieni uvidaji 19.10.2015. i 17.11.2015. godine, te je zatefeno stanje
detaljno opisano u tocki 1.4. ovog nalaza i misljenja.

Vrijednost izvedenih radova obradunata je kao razlika sadasnje gradevinske vrijednosti
i gradevinske vrijednosti prethodnog stanja nekretnine te iznosi:

123.655.195 kn ili 16.227.716 €

Vjestacki elaborat je za potrebe naruditelja izraden u 3 primjerka, a viedtak isti nije duZan
Cuvati.

U Zagrebu, 04. prosinca 2015. godine
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HEPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKT SUD U ZAGREBU
Ured predsjedaika - Predsjedniks suda
Lagreh, Amiuleva 2/1}
Broj: 4 — Su - 668/14
Zagreb, 07. srpnja 2014,

Predsjednica Trgovackog suda u Zagrebu Nada Neki¢ Plevko, odludujudi
povodom zahtjeva pravne osobe ING EKSPERT d.0.0. Zagreb, Skrldeva 39, za
postavljenjem stalnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem
¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* broj 28/13), a u svezi ¢lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (,,Narodne novine® broj, 38/14) donosi

RJESENJE

Pravna osoba ING EKSPERT d.e.0. Zagreb, Skri¢eva 39 (OIB
-99144587644) ponovo se imenuje za obavljanje poslova sudskog vjeitaenja iz
oblasti

GRADITELJSTVA

na vrijeme od Setirl godine za podrudje Trgovatkog suda u Zagrebu.

Vjestadenje ¢e obavljati stalni sudski vje§tak Zarko Zeljko zaposlen u ING
EKSPERT d.o.0.

Imenovano drutvo unijet e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestadenja u Trgovackom sudu u Zagrebu.

ObrazloZenje:

ING EKSPERT d.0.0. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje za stalnog
sudskog vjestaka za podruéje Trgovackog suda u Zagrebu.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je;

- da je ING EKSPERT d.o.0. registriran u Trgovatkom sudu u Zagrebu za
obavljanje djelatnosti vjestacenja (MBS 080121450),

- da ING EKSPERT d.o.0. ima zaposlene sudske vjeStake iz navedenog
podrudja, te da imenovani sudski vje$tak ispunjavaju uvjete za stalnog sudskog
vjestaka.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene, uvidom u dokumentaciju priloZenu
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovno imenovanje tvrtke za stalnog
sudskog vjeStaka za podrugje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od Getiri
godine, te su ispunjeni svi uvjeti iz ¢l. 4. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima (,,Narodne novine* broj 38/14) te je valjalo rijegiti kao u izreci ovoga
rjeSenja.

Uputa o pravom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjedenja. Zalba se neposredno--predaje ili Salje poStom predsjednici
Trgovatkog suda u Zagrebu, u dva primjérka’s ‘fi’%‘f&p'rfeg}ika rjeSenja.

Predsjednicn suda_— .
AT k-

T Nekié Plevko
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2  MISLIENIJE

Predmet ovog elaborata je zgrada u Splitu, Obala kneza Branimira 8, koja je izgradena
na k.& br. 9527/2 k.o. Split, $to odgovara zk.C.br. 10232/4 k.o. Split. Nekretnina
predstavlja zgradu poslovne namjene, u naravi hotel, koji je u fazi rekonstrukcije,
nadogradnje i dogradnje. Nekretnina je detaljno opisana u tocki 1.2. i 1.3. ovog nalaza i
misljenja.

Na nekretnini su izvrSeni uvidaji 19.10.2015. 1 17.11.2015. godine, te je zatedeno stanje
detaljno opisano u tocki 1.4. ovog nalaza i midljenja.

Vrijednost izvedenih radova obracunata je kao razlika sada3dnje gradevinske vrijednosti
i gradevinske vrijednosti prethodnog stanja nekretnine te iznosi:

123.655.195 kn ili 16.227.716 €

Vjestacki elaborat je za potrebe narufitelja izraden u 3 primjerka, a vjeStak isti nije duZan
cuvati.

U Zagrebu, 04. prosinca 2015. godine
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Ured predsjednika - Predsiednilka suda

Zagreb, AmruSeva 2/

Broj: 4 — Su - 400/13
Zagren, 07. ozujka 2013,

Predsjednica Trgovackog suda u Zagrebu Nada Neki¢ Plevko, odluéujudi
povodom zahtjeva Zarka Zeljka za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom,
nakon provedenog postupka, temeljem Clanka 139. i 140. Zakona o sudovima
Republike Hrvatske («Narodne novine», broj 150/05, 16/07, 113/08, 153/09, 116/10, 122/10 - prod.tekst,
27111, 67/11), a u svezi €lanka 2. i 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne
novine», broj 88/08, 8/09 i 126/12) donosi

RJESENJE

Zarko Zeljko, roden 07. srpnja 1958. godine u Zagrebu, sa stalnim mjestom
boravka u Zagrebu, Skrlidevoj 39, ponovno se imenuje stalnim sudskim viestakom
za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Cetiri godine.

Imenovani sudski viestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih viestaka
Trgovaékog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjiestak, podnio je zahtjev za ponovhim imenovanjem za
stalnog sudskog vjedtaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu.

Imenovani sudski viestak dostavio je dokaze iz Clanka 2. stavka 1. Pravilnika
o stainim sudskim vjestacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog
viestaka za podrugje Trgovackog suda u Zagrebu na vrileme od 4 godine te je stoga
temeljem &L 139, i 140. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 11. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovoga rieSenja depudtena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salie postom predsjedniku Trgovaékog suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika
rieSenja.




HIEPUBLIKA HRVATSK A
TRGOVACK] SUD U ZAGREBLU
thred predsjednika - Predsjednika suda
LZagreh, Amrudeva 2/H
Broj: 4 - Su - 668/14
Zagreb, 07. srpmja 2014,

Predsjednica Trgovackog suda u Zagrebu Nada Nekié Plevko, odludujuci
povodom zahtjeva pravne osobe ING EKSPERT d.o.0. Zagreb, Skrldeva 39, za
postavljenjem stalnim sudskim vje§takom, nakon provedenog postupka, {emeljem
&lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine“ broj 28/13), a u svezi ¢lanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (,,Narodne novine* broj, 38/14) donosi

RIESENJE

Pravna osgoba ING EKSPERT d.e.0. Zagreb, Skri¢eva 39 (OIB
.99144587644) ponovo se imenuje za obavljanje poslova sudskog vjeftalenja iz
oblasti

GRADITELJSTVA

na vrijeme od Cetiri godine za podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu.

Vjeitatenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStak Zarko Zeljko zaposlen u ING
EKSPERT d.o.o0.

Imenovano drudtvo unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Trgovatkom sudu u Zagrebu.

ObrazloZenje:

{NG EKSPERT d.0.0. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje za stalnog
sudskog vjeStaka za podruéje Trgovackog suda u Zagrebu.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je;

- da je ING EKSPERT d.o.o. registriran u Trgovatkom sudu u Zagrebu za
obavljanje djelatnosti vjeStaenja (MBS 080121450),

- da ING EKSPERT d.o.o. ima zaposlene sudske vjeStake iz navedenog
podruéja, te da imenovani sudski vjestak ispunjavaju uvjete za stalnog sudskog
vjeStaka.

Kako su navedene {injenice utvrdene, uvidom u dokumentaciju priloZenu
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovno imenovanje tvrtke za stalnog
sudskog vjeStaka za podrudje Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od Cetiri
godine, te su ispunjeni svi uvjeti iz ¢l. 4. 1 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vjedtacima (,,Narodne novine“ broj 38/14) te je valjalo rijeiti kao u izreci ovoga
rjeSenja.

Uputa o pravom li]eku

Protiv ovoga 1jeSenja dopuStena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjeSenja. Zalba se neposredno-: ﬁgmdgje ili %alje poStom predsjednici
Trgovackog suda u Zagrebu, u dva primjerk $ava: preshka rjefenja.
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